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1. UZEMNi PLAN SIDELNIHO UTVARU HROB CICE
ZMENA C.2

(zpracovana v souladu se zakonem €.183/2006 Sh. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu)

a) Vymezeni zastav éného uzemi

UPSU zména ¢&.2 zahrnuje Uzemi &asti obci ve spravnim Gzemi obce Hrobgice, a to
Hrob €ice, Razice.

Hranice zastavéného tuzemi (ZU) k 1. 2. 2010 a zastavitelné plochy, které jej rozsifuji jsou
soucasti vykresové dokumentace tzemniho planu (UP) a vykrest odavodnéni UP.

b)  Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvojej eho
hodnot

b.1 Zasady celkové koncepce rozvoje Uzemi  vychazi z ,Politiky izemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 (PUR CR 2008). Nadale stabilizovat Gzemi v souladu s k dlouhodobymi
rozvojovym plany Usteckého kraje a okresu Teplice, chranit hodnoty v Gzemi i krajiny.
Vytvofit podminky ke stabilizaci a rozvoji bydleni.

Z hlediska SirSich vztaht bude zachovana vazba na dopravni infrastrukturu, a to dopravu
autobusovou, technickou infrastrukturu a nadregionalni a regionalni systém ekologické
stability.

b.2 Koncepce rozvoje obce se zabyva navrhem ploch pro vyrobu a skladovani v obci
Hrobcice, kde se jedna o rozSifeni ploch pro primysl lehky. Tyto plochy navazuji na stavajici
plochy pro vyrobu a skladovani pfi komunikaci Il. tfidy.

V obci Razice je navrzena plocha pro rekreaci individualni, kterd navazuje na stavajici
plochu pro stejné vyuziti.

b.3 Ochrana a rozvoj hodnot Gzemi
Navrh Gzemniho planu zachovava vSechny hodnoty Uzemi, jak urbanistické a
architektonické tak prirodni

b.3.1. Architektonické hodnoty

Architektonické hodnoty jsou pfedevSim pamatkoveé chranéné objekty a aredly. Evidované
nemovité pamatky v Uzemi nejsou zménou dotceny.

Zastavba na nové navrhovanych plochach bude respektovat a vychazet z venkovské
architektury mistné charakteristické. Tento pozadavek je splnén v navrzenych podminkéach
prostorového usporadani ploch (viz kap. f.1)



b.3.2. P¥irodni hodnoty

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot zdstava nezménéna.

UP zména &.2 chrani pfirodni hodnoty v Gzemi a respektuje USES, ktery v izemi probiha.
V ramci zmény nenavrhuje mistni USES.

Kromé& USES jde o tyto hodnoty:

CHKO Ceské stredohofi

- vtéto oblasti se nachazi Cerveny Ujezd, Hrobgice, Choué, MiroSovice, Mrzlice, Mukov,
Razice, Tvrdin

NPR Boren

c) Urbanistickd koncepce, v ¢€etné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch p Festavby a systému sidelni zelen é

Plo3né a prostorové uspo Fadani Gzemi navrzené schvalenym UPNSU Hrobgice zdstava
nezmeénéno

c.1. Pozadavky na vymezeni ploch

UPnSU zména &.2 navrhuje:
* noveé plochy pro vyrobu a skladovani . lehka vyroba v obci Hrobcice
« rozSifeni stavajici plochy pro individualni rekreaci v Razicich

c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy -2Z

Hrob €ice

2Z1 — plocha je umisténa v zapadni ¢asti obce pfi komunikaci Il. tfidy ve sméru Bilina —
Kozly. Plocha navazuje na stavajici vyrobu skladovani v severni ¢asti.

Plocha ma funkéni zafazeni vyroba a skladovani, vyroba lehka - VL.

272 — plocha je umisténa v zapadni ¢asti obce, mezi stavajicimi plochami pro vyrobu, pfi
komunikaci Il. tfidy ve sméru Bilina — Kozly.

Plocha ma funkéni zafazeni vyroba a skladovani, vyroba lehka - VL.

Razice

2Z1 — navrzena plocha ve vychodni ¢asti navazuje na stavajici plochu vyuZivanou pro
rekreaci. Plocha ma funkéni zarazeni rekreace individudalni - RI.

d) Koncepce ve fejné infrastruktury a dalSiho ob  éanského
vybaveni v €etné podminek pro jejich umist éni

d.1) Dopravni infrastruktura

Silni éni doprava




Koncepce silniéni dopravy neni zménou feSena.

Mistni_a ostatni komunikace

Navrzené rozvojové plochy v Hrobgicich a Razicich se nachazeji pfi stavajicich komunikaci,
které umoznuiji jejich napojeni.

d.2) Technicka infrastruktura
Celkova koncepce v jednotlivych druzich technicke infrastruktury véetné zafizeni pro
ukladani a zneSkodnovani odpadu navrzena v UPNSU Hrobgice zlstava nezménéna.

d.2.1) Energetika

Energetika a spoje
Hrobcice, Razice — navrzené plochy jsou napojeny na stavajici energetické rozvody.

d.2.2) Zasobovani pitnou vodou
Hrobcice, Razice jsou pfipojeny na stavajici vodovodni fad..

d.2.3) Zasobovani pozarni vodou

Zména ¢&.2 zachovava koncepci zasobovani pozarni vodou z UPnSU Hrobgice.

V rdmci navrhovaného vyrobniho arealu v Hrob¢icich bude zajiSténo dostate¢né mnozstvi
pozarni vody.

d.2.4) Odkanalizovani

Hrobcice — navrzena plocha je pfipojkou pfipojena ke kanalizaénimu Fadu, ktery byl navrzen
v UPNnSU Hrobgice. Splaskové vody jsou dle UPnSU odvadény do COV v Biliné.

Razice — splaskové vody budou pfipojeny do navrzené KCOV (kofenové &istirny odpadnich
vod).

e) Koncepce uspo radani krajiny , v éetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zm ény v jejich vyuziti, Gzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opat Feni, ochranu p Fed povodn émi, rekreaci,
dobyvéani nerost a a podobn é

e.l) Koncepce uspo Ffadani krajiny, vymezeni ploch

Koncepce uspofadani krajiny je koordinace vztah(l a ochrany hodnot, zejména pfirodnich
v nezastavéném Gzemi.

Plochy zmény &2 UP obce Hrobéice navazuji na zastavéné Gzemi obce. Realizaci
nedojde k nevhodnému rozsifeni vystavby do volné krajiny.

Plocha v obci Razice, pfi dodrzeni prostorovych podminek, svym charakterem negativné
neovlivni okolni krajinu .

Zména ¢.2 UP navrzena v obcich Hrob &ice, Razice se tyka rozvojovych ploch, pro které
jsou prostorové podminky pro zastavbu stanoveny v kap.f. Tyto podminky jsou navrzeny
s ohledem na ochranu krajiny a jejich hodnot v Uzemi.

V Uzemi je nutno chranit zelen a podil zelené zvySovat, a to realizaci systému ekologické
stability, vysadbou zelené ochranné podél areédlu vyroby a ozelenénim ploch stromovou a
kefovou zeleni uvnitf arealu vyroby. Zelefi doplnit i v Gzemi pro individudlni rekreaci
zejména doprovodnou zeleni podél komunikace ve vefejném prostranstvi.



e.2) Uzemni systém ekologické stability

Navrh systému USES je vsouladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci ZUR
vydané 5. Fijna 2011 s nabytim pravni moci dne 20. fijna 2011.UK

USES

Navrh respektuje mistni USES z UPnSU Hrobgice

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilny m
zpusobem vyuziti sur éenim pfievaZzujictho vyuZiti
(hlavni  vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pFipustného vyuziti, nep Fipustného vyuziti, pop Fipadé
podmin éné pFipustného vyuzitit échto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspo Fadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (nap Fiklad vySkové
regulace  zastavby, intenzity vyuziti pozemk U
v plochach)

f.1.) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp  Gsobem vyuziti
Zména €. 2 navrhuje nové zastavitelné plochy v katastralnim Gzemi obci Hrobgice, Razice.

* Hrobgice 271, 272 v kategorii vyroba skladovéani, lehka vyroba — VL
e Razice 2Z1 v kategorii rekreace individualni — Rl

Urbanizovana Uzemi - zastav éna a zastavitelna

Tvofi plochy stabilizované, jejichz funkéni a prostorové usporadani nebude ménéno, plochy
rozvojové, zahrnujici nezastavéné Uzemi uréené k zastavéni a Uzemi uréené ke zmeéné
funkéniho a prostorového usporadani. Plochy jsou uréeny pro stanovené druhy funkci
s vymezenim pripustnych, podminec¢né pfipustnych a nepfipustnych staveb a zafizeni.

1. Plochy s rozdilnym zp Usobem vyuziti
Typ plochy

Plochy rekreace
RI — rekreace — individualni

Plochy vyroby a skladovani
VL — vyroba a skladovéani — lehky pramysl

Podminky k ploSe s rozdilnym vyuZzitim

Pro vSechny funk ¢éni plochy plati nep Fpustné vyuziti: pokud nespliuji podminky
hlavniho vyuZiti a pFipustného vyuZiti, nebo nesplfiuji podminky stanovené zakonem o UP,
jinymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy nebo platnym spravnim rozhodnutim, a to bud
pro celé spravni Gzemi nebo pro jeho ¢asti. Toto nepfipustné vyuziti je pro nékteré funkce
jesté dale konkretizovano.



Plochy rekreace
RI — rekreace — individualni

Hlavni vyuziti
Pozemky staveb pro individualni rekreace v urbanizovanych plochach

Pripustné vyuziti

rekreace v rekreacnich domcich v soustfedénych lokalitach, objekty individualni
rekreace v zahradach, produkéni zahrady, vefejnd prostranstvi vcéetné mistnich
komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené

Podmin éné pFipustné vyuziti

plochy pro rekrea¢né spolecenské akce, drobné stavby pro ob¢erstveni

Podminky prostorového uspo fadani

Prostorové feSeni zastavby bude vychazet a respektovat mistné hodnotné vesnické
stavby. V ramci plochy bude pfevazovat kefova a stromova zelen mistné obvykla,
plocha nebude naruSovat krajinny raz a bude jeho soucasti. Smérem do volné
krajiny bude soucasti pozemku izola¢ni zelen.

Plochy vyroby a skladovani
VL — vyroba a skladovani — lehky pramysl

Hlavni vyuziti

stavby pro lehky pramysl

PFipustné vyuziti

pozemky staveb urCené prevazné pro spotfebni vyrobu a sluzby, které jsou
urbanisticky i stavebné konstrukéné a provozné feSeny tak, Zze bez mimoradnych
opatreni v(ci okolnimu prostfedi neprekracuji stanovené limity z hlediska ochrany
zdravi a Zivotniho prostfedi na plochach sjinou funkéni napini s dzemim
sousedicich stavby a zafizeni slouzici potfebé Gzemi, zejména stavby pro komeréni
¢innost, skladovani, a pfislusna dopravni a technicka vybavenost. Plochy ochranné
zelené vramci aredll a staveb.

Podmin éné pFipustné vyuziti

sluzebni a pohotovostni byty, parkovaci a odstavné plochy nakladnich vozidel uvnitf
aredlu, cerpaci stanice PHM

Nepfipustné vyuziti

plochy pro bydleni, rekreaci, sport a pro ob¢anskou vybavenost nekomeréni
Podminky prostorového uspo fadani

Koeficient miry vyuzitelnosti Uzemi KZP = 40% (koeficient zastavéni Uzemi),
vySkova hladina zastavby nepfesahne vySku tradi¢nich hospodarsky staveb
v zastavéném Uzemi a hospodarskych staveb ve volné krajiné. Soucasti ploch bude
stromova a kefova zeleri, po obvodu areall budou plochy pro izolaéni zeler.

Hranice zastav éného Uzemi obce

Hranice (sou¢asné) zastavéného uzemi obce (dale jen ZUO) je vymezena v souladu se
zakonem €. 183/2006 Sh., o tzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich ve Zméné €. 2 je rozSifena o zastavitelné plochy.

9)

vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné
prosp ésnych opat feni, staveb a opat feni k zajis t'ovani
obrany a bezpe ¢énosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemk 0m a stavbam vyvlastnit

Plochy a koridory s moznosti vyvlastn  éni i uplatn éni p fedkupniho prav



Verejné prospésSné stavby technické infrastruktury, véetné plochy nezbytné k zajiSténi
jeji vystavby a radného uzivani pro stanoveny ucel

V ramci zmény &.2 UPnSU Hrobgice se vefejné prospé&sné stavby nevyskytuji.

h)  Vymezeni dalSich ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejné
prosp ésnych opat feni, pro které lze uplatnit p Fedkupni
pravo

V navrhu zmény neni uplatnéno pfedkupni pravo.

) Vymezeni ploch a koridor 0 ve kterych je prov éreni
zmén jejich vyuziti zemni studii podminkou pro
rozhodovani, a dale stanoveni Ih Gty pro po fizeni tzemni
studie, jeji schvaleni po Fizovatelem a vlozeni do dat o
této studii do evidence uzemn & planovaci €innosti.

V navrhu zmény nejsou vymezeny plochy pro provéfeni Gzemni studii nebo regulaénim
planem

)] Udaje o po étu list & Gzemniho planu a po &tu vykres G
k nému pFipojené grafické ¢€asti

Textova Gast v poctu 4 vytisku
10 stran
Graficka ¢ast v poctu 5 vytiskU

Hrobgice
Zakladni ¢lenéni azemi vykr. €.1 v méfitku 1 : 2 880
Hlavni vykres vykr. €.2 v méfitku 1 : 2 880
Razice
Zakladni ¢lenéni Gzemi vykr. €.5 v méfitku 1 : 2 880
Hlavni vykres vykr. €.6 v méfitku 1 : 2 880
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