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2 Zakladniudaje o uzemi, vymezeni reSeného uzemi, idaje o pouzitych
podkladech

2.1 Zakladni udaje o izemi a vymezeni feSeného uzemi

Uzemni pléan Hrobgice stanovuje pro plochy Hr Z10, Hr Z11 a RO1 (4zemni rezerva) pofizeni izemni studie ,US 1
- Uzemni studie Hrobgice vychod“ jako podklad pro rozhodovani v tizemi.

V souladu se Zadanim Uzemni studie Hrob&ice Hr Z10 (Unor 2025) je Gizemni studie zpracovana pouze v rozsahu
zastavitelné plochy Hr Z10. Plochy Hr Z11 a RO1 nejsou pfedmeétem feSeni.

\NZ

Obr. 2: Vymezeni plochy Hr Z10 v platném Uzemnim plénu Hrobdice

Dle platného Uzemniho planu Hrobéice je plocha Hr Z10 uréend k prevazujici ¢asti k bydleni v rodinnych
domech venkovskych (BV), jizni okraj je pak vymezen pro pomérné lzky pas zelené soukromé a vyhrazené (ZS)
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a ve vazbé na silnici 1ll/2576 je vymezena plocha dopravni infrastruktury (DS) pro hlavni dopravni pfistup do
plochy Hr Z10.

V plose Hr 210 je dle Uzemniho planu Hrobgice pfipustné umisténi max. 20 rodinnych domd.

V ndvaznosti na plochu Hr Z10 se nachdzi plocha zmén Hr Z11 ¢&lenénd na navrh ob&anského vybaveni (OV) ve
vazbé na stévajici areal matefské Skoly a zelen soukromou a vyhrazenou (ZS) rovnéz pfiléhajici k matefské Skole
jakozto herni zahrada. Na severni strané silnice 111/2576 je navrzena plocha Uzemni rezervy pro bydleni (BV).

2.2 Seznam pozemku uvniti feSeného uzemi

Resené Uzemi zahrnuje nasledujici pozemky, véechny v katastralnim tzemi Hrobgice (k.U. 648167):

Cislo parcely Druh pozemku/zptsob vyuZiti
188/14 orna plida

188/25 zahrada

188/26 zahrada

188/27 zahrada

188/29 zahrada

188/31 zahrada

188/32 zahrada

188/33 zahrada

2.3 Udaje o pouzitych podkladech
Pfi zpracovani Uzemni studie byly pouzity nasledujici podklady:
 Digitalni katastralni mapa (CUZK) - stav ke kvétnu 2025
e Uzemniplan Hrobgice - G&inny od 28. 3. 2022
¢ Uzemné analytické podklady SO ORP Bilina - 6. Giplna aktualizace, rok 2024
e Ortofotomapa (CUZK) - letecké snimky z roku 2024

e Vlastnifyzicky terénni prlizkum - bfezen 2025

3 Zhodnoceni souc¢asného stavu vyuzivani Gzemi vcetné fotodokumentace

S1-Vykres sou¢asného stavu

3.1 Soucasné vyuziti uzemi

Plocha Hr Z10 se nachézi na jihovychodnim okraji zastavéného Gzemi jadrového sidla obce Hrobdcice.
V soucasné dobé je prevazujici ¢ast plochy Hr Z10 vymezena v rozsahu pozemk( orné pudy a je intenzivné
orana, pozemky podél silnice jsou pozemky zahrad, z nichZz dvé jsou oplocené a vyuzivané jako soukromé
zahrady, pfipravené na vystavbu rodinnych domd. Plocha ze severu sousedi s pozemky rodinnych domu a ze
zapadu pak s pozemkem matefské Skoly. Podél severovychodni strany plochy Hr Z10 prochazi silnice 111/2576 a
koryto potoka Sycivka. Smérem na jih od plochy Hr Z10 pokracuje orané pole, a to az k okraji Hrob¢ického lesa.

3.2 Soucasna prostorova struktura tzemi

Plocha Hr Z10 je v sou¢asné dobé zcela nezastavéna, ale pfimo navazuje ze severu a severozapadu na existujici
zastavbu, tvofenou tfemi izolovanymi domu, dvéma rodinnymi dvojdomy a budovou matefské Skoly.
Jihozapadné od plochy se pak nachéazi dominantni stavba kostela sv. Havla.

Cela plocha Hr Z10 lezi na severnim Upati vrchu Horka (403 m n. m.) a je mirné svazita ve smeéru na sever.
| 5
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3.3 Fotodokumentace soucasného stavu

Obr. 3: Pohled z centralni ¢asti FreSeného uzemi smérem na vychod pres oplocené pozemky soukromych zahrad. (Foto Veronika
Sindlerova, 2025)

Obr. 4: Pohled z centralni asti fe§eného dzemi smérem na zépad na zadni ¢asti oplocenych zahrad rodinnych dom( (Foto Veronika
Sindlerova, 2025)

Pristup do feSené plochy je v souCasnosti umoznén pouze ze severni strany pres pozemek €. parc. 188/25, z
pfilehlé silnice I1I/2576. Potencialni napojeni pfes pozemek €. parc. 188/7 ve stavajici zastavbé je blokovano
stojicimi garazemi. Zcela schazi dalsi mozZnost (alespon pésiho) pfistupu skrze stévajici zastavbu, napf. pres
obecni pozemek €. parc. 188/6 u materské Skoly.

st b

Obr. 5: Prihled o

F

d silnice pfes pozemek ¢&. parc. 188/25 smérem na jih k lesu.

o S

(Foto Veronika Sindlerovd, 2025)
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Plocha HrZ10 je pomérné svazita se sklonem smérem k severu. Zhorni (jizni) €asti uzemi se oteviraji atraktivni
dalkové vyhledy do krajiny — na Radovesickou vysypku, masiv Krusnych hor a také na vyrazny vrch Borfeni.

Obr. 6: Panoramaticky snimek — pohled z jihu na sever na feSenou plochu a v pozadi na téleso Radovesické vysypky. Vlevo stavajici
zdstavba rodinnych domu a matefské skoly. (Foto Veronika Sindlerovd, 2025)

Jinozapadneé se v blizkosti Uzemi nachazi kostel sv. Havla, ktery je se svym pohrebistém kulturni pamatkou a
tvofi vyraznou pohledovou dominantu zejména pfi pohledu ze silnice I11/2576. DalSim vyznamnym pohledovym
prvkem je prihled ze silnice I11/2576 na cestu po okraji Hrobcického lesa s totemem, ktery je soucasti nauéné
stezky sk¥itka Hrobéika vedouci okolo celého uzemi.

-

Obr. 7: Panoramaticky snimek — pohled ze severovychodu ze silnice 11I/2576 na feSenou plochu, vlevo Hrobéicky les, v pozadi
dominanta kostela sv. Havla a na horizontu vrch Boferi. (Foto Veronika Sindlerova, 2025)

3.4 Limity vyuziti a hodnoty uzemi

Cel4 Fesena plocha lezi ve 11l. z6né CHKO Ceské stiredohofi. Celd plocha je soucasti zemédélského pldniho
fondu, avSak nachazeji se na ni pouze méné kvalitni zemédélské pldy IV. tfidy ochrany.

Po vychodnim a severnim okraji plochy protéka vodni tok Sy&ivka, podél ného? je v UP Hrobgice vymezen lokalni
biokoridor. Reena plocha Hr Z10 je v8ak vymezena na svahu nad potokem a nezasahuje tedy do tdolni nivy
potoka. Jizné od feSené plochy, mezi hranici feSené plochy a lesem, prochdzi hranice biotopu vybranych zvlasté
chranénych druht savca.

Po severnim okraji plochy Hr Z10 jsou vedeny inzenyrské sité, jedna se o podzemni vedeni nizkého napéti,
vodovod a splaskovou kanalizaci. Nadzemni vedeni vysokého napéti prochazi zapadné od feSené plochy. Pres
Uzemi neprochazi zadné dalsi inzenyrské sité.



3.5 Sirsivztahy

N4 - Vykres Sirsich vztah

Zastavitelna plocha Hr Z10 ¢astecné vyplnuje klin mezi stavajici zastavbou na jihovychodnim okraji obce a
okrajem Hrobéického lesa na jihu. Plocha je ze severu vymezena zéstavbou rodinnych domU ze 70. let 20.
stoleti a fadovych rodinnych dom z konce 50. let 20. stoleti. Severni hranici rovnéz definuje silnice 111/2576,
ktera oddéluje feSenou plochu od navrzené plochy uzemni rezervy RO1, vymezené pro dalSi vyhledovy rozvoj
rodinného bydleni. Z vychodu a jihu obklopuje plochu Hr Z10 blok oraného pole. Pole lemujici feSenou plochu
zjihu ji oddéluje od polni cesty a okraje Hrobcického lesa.

Pfistupnost Uzemi je vyrazné omezena stavajicim usporfadanim zdastavby, verejnych prostranstvi a
majetkopravnimivztahy. Pfistup pro pésii automobily je mozny pouze ze silnice 111/2576 pfes pozemek €. parc.
188/25. P&Si pristupy ze stavajici zastavby k lesu jsou formou vySlapanych cest na poli nebo oklikou po stavajici
uliéni siti. PloSna verejna prostranstvi se v této ¢asti obce vyskytuji pouze ve formé rozsifené travnaté plochy

pred rodinnymi domy a travnaté plochy u kostela.

Z hlediska ob¢anského vybaveni se v hrani¢ni skuteé¢né pési dochazkové vzdalenosti plochy Hr Z10 (600-800 m)
nachazi obchod se smiSenym zbozim, autobusova zastavka, centrum obce s navsi a sportovni areal.
V pfimém sousedstvi s feSené plochy je areal materské Skoly.

Poloha feSené plochy a svazity terén nabizi dalkové vyhledy do krajiny severné od obce, a to zejména na vrchy

Zajeci kopec a Syslik a pfes Radovesickou vysypku na vrch Klo¢. Smérem na jih k lesu terén stoupa. Pfi pohledu
na uzemi ze severu se nabizi vyhled na vrch Horka a kostel sv. Havla jakoZto vyznamnou kulturni pamatku a

pohledovou dominantu.

Cast obce Hrobéice lezi na okraji CHKO Ceské stiedohofi. Konkrétné fe$ené izemi se nachazive Ill. zéné CHKO
a uzemi severnéji uz spadaji do IV. Zony CHKO. Tyto zény umoznuji rozvoj sidelnich struktur za podminky
respektovani krajinného razu.

4 Urbanistické a architektonické reseni s odiivodnénim navrzeného reseni,
véetné vymezeni vnitini uliéni struktury a navrhu na nové déleni a scelovani

pozemku.

N1 - Hlavnivykres

4.1 Zakladni koncepce usporadani plochy

Zakladnikoncepce usporadani plochy Hr Z10 sleduje hlavni cil, kterym je zajiSténi racionalni a efektivni dopravni
obsluhy plochy a zajisténi optimalni vefejné pési prostupnosti plochy, s vazbou sité vefejnych prostranstvi
v ramci plochy na navazujici volnou krajinu. Navrh usporadani plochy Hr Z10 tak klade diraz na logické a
prehledné usporadani verejnych prostranstvi a jejich snadné propojeni s okolni zastavbou i volnou krajinou.

Jadrem navrzené zastavby v ploSe Hr Z10 je centralni parkové vefejné prostranstvi, utvarejici pomyslnou
»vstupni branu“ do feSeného Uzemi a zaroven centralni parcik dané obytné enklavy, slouzici jako komunitni
prostor setkavani obyvatel. Z centralniho parciku se vétvi patefni ulice soubézna se silnici lll/2576, obestavéna
z obou stran rodinnymi domy. S ohledem na protahly tvar feSené plochy je to prakticky jediné mozné racionalni
feSeni uli¢ni sité. Navic patefni ulice je vedena témér po roviné ,,po vrstevnici“ a jsou tak zajisténé odpovidajici
technické parametry komunikaci a zarovern vhodné podminky pro vedeni inzenyrskych siti.

Aby byl eliminovan uzavieny charakter zastavby, je navrzeno nékolik vefejnych pésich prlchodd jak
z centralniho parkového verejného prostranstvi, tak z patefni ulice, do navazujici volné krajiny.
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4.2 Urbanistické reseni

Navrzena urbanisticka struktura je pfeduréena nékolika zdsadnimi urbanistickymi prvky. PfedevSim je to jediné
mozné dopravni napojeni ze silnice 111/2576 v severni ¢asti plochy, které ovliviiuje celkové usporadani sité
vefejnych prostranstvi. Z napojovaciho mista, vymezeného v UP Hrobéice jako plocha dopravni infrastruktury

(DS), je kolmo k silnici vedena obsluzna komunikace smérem na jih, do tézisté plochy. Tato patefni osa smérfuje

umisténi détského hristé Ci posezeni pod stromy. Poloha tohoto centralniho parkového verejného prostranstvi
byla zvolena tak, aby bylo dostupné pro vSechny obyvatele feSeného Uzemi i okolni zastavby. Z pfistupové
komunikace a prostoru vefejného prostranstvi je zachovan nezastavény prihled smérem do volné krajiny - k
Hrobcickému lesu a k totemu na naucné stezce skfitka Hrobcika.

Na prijezdovou komunikaci pak navazuje paterni ulice, ktera je vedena prakticky po vrstevnici a umozniuje tak
dopravni napojeni a dopravni obsluhu celé délky plochy Hr Z10 a zaroven umoznuje racionalni oboustranné
obestavéni zastavbou. Na obou stranach je tato paterni ulice zakoncena slepé obratistém, protoze s ohledem
na tvar plochy Hr Z10 a s ohledem na stavajici uli¢ni sit neni mozné napojeni navrzené ulice na zadnou okolni
stavaijici ulici. Je pfitom navrzené obestavéeni ulice rodinnymi domy. V nejSirsi ¢asti plochy je pak navrzeno malé
»hnizdo“ rodinnych domu obslouzenych kratkou slepou ulici vybihajici z patefni ulice.

Urbanistické feSeni respektuje konfiguraci terénu i stavajici parcelaci v severovychodni ¢asti plochy.
Pozemky leZici v severovychodni ¢ésti plochy jsou obslouzeny pfimo ze silnice 111/2576. Obslouzeni pozemku
uvnitf feSené plochy je zajiSténo pomoci patefni ulice. Ta je v severozapadni ¢asti navrzena jako oboustranné
obestavéna. Ve vychodni ¢asti je navrZzena pouze pro jednostranné obestavéni s obsluhou pozemk( ze severu.

DalSim vyznamnym vlivem je vymezeni plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS) v Uzemnim planu, ve které
je omezena vyska stavebnich objekt( na 0,5 metru a jejich vyméra neni zapocitana do minimalni plochy pro
pozemek uréeny k vystavbé rodinného domu (min. 1 000 m?).

Slepé ulice v zapadni ¢asti feSeného Uzemi jsou zakoncéeny pésim prichodem mezi ploty soukromych zahrad.
Dalsi dva pési priichody mezi ploty zahrad jsou pak navrzeny z centralniho parkového vefejného prostranstvi.
Pé&siprichody zajistuji napojeni na okolni volnou krajinu a zajistuji, aby se z feSené plochy nestala neprostupna
uzaviena a tedy prostoroveé i socialné izolovana enklava.

@
egoe
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v

Obr. 8: Schéma usporadani vefejnych prostranstvi (oranZové pfistupova osa, Cervené paterni ulice, Zluté vedlejsi ulice, zelené pési
prostupy do krajiny)
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4.3 Navrh na déleni a scelovani pozemku

Vramci feSené plochy Hr Z10 je vymezen pozemek verejného prostranstvi tvoreny uliCni siti, parkovym
pozemkem vefejného prostranstvi, je tvofena bloky uréenymi k zastavéni rodinnymi domy a déle obytnymi i
rekreaé¢nimi zahradami. Mezi pozemky 10 a 11, 11 a 12, 14 a 15 jsou vymezené 8 m, resp. 10 m Siroké pasy
zahrad, které do budoucna umozni pfipadné prodlouzeni uli¢ni sité, aby napfiklad bylo umoznéno pokracovani
rozvoje zastavby rodinnych doma v této ¢asti obce a navazani ulicemi na uliéni sit v ploSe Hr Z10. Tyto pozemky
musi umoznit vefejny pési priichod do navazujici volné krajiny, a sou¢asné mohou byt ¢aste¢né pfipojené
k sousedicim pozemk({m rodinnych domd, mohou byt oplocené a mohou byt vyuZité jakou soucast obytnych
zahrad. Musivsak byt zachovana verejna pési prostupnost v Sifce min. 2,0 m .

Bloky urcené k zastavéni rodinnymi domy I:I

Pozemky zahrad, kterymi musi byt umoznén vefejny pési prichod min. 2,0 m I:I

Obr. 9: Schéma blokd uréenych k zastavéni a zahrad umoZriujicich vefejny pési prichod.

V ramci blok{ je vymezeno celkem 20 pozemkt uréenych k umisténi rodinnych domu. Dle podminek vyuZiti
a prostorového usporadani ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych (BV), stanovenych v platném UP
Hrobgice, je v ramci plochy Hr Z10 pfipu$téno umisténi maximalné 20 rodinnych domu izolovanych (vylouc¢eny
jsou fadové domy, dvojdomy ¢Ci trojdomy). Pfitom soucasné plati, ze vymeéra kazdého pozemku rodinného domu
musi byt vétsi nez 1 000 m2. Velikost nové vymezenych pozemkt rodinnych doma se pohybuje v rozmezi 1 035
az 2 124 m>, prdmérna vyméra &ini 1 287 m*:

& pozemku | vyméra (m?) & pozemku | vyméra(m? & pozemku| vyméra(m? & pozemku| vyméra(m?)
1 2125 |6 1223 11 1270* 16 1332
2 1074| |7 1093* 12 1183* 17 1324
3 1107 8 1101* 13 1073* 18 1322
4 1128 9 1089 14 1035* 19 1329
5 2061 10 1211* 15 1339 20 1343

*Vyméra pozemkd 6. 7,8, 10, 11, 12, 13, 14 je uvedend pouze v rozsahu plochy BV dle platného UP Hrobdice, tedy bez édsti
pozemkdi, které presahuji do plochy ZS dle platného UP Hrobdice. Vlyméra éasti pozemki rodinnych domd pfesahujicich
do plochy ZS nesmi byt dle platného UP Hrobdice zapodéitdna do minimalni vyméry pozemkd rodinnych dom& 1 000 m2.
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Pozemky 15, 16,17, 18, 19 a 20 jsou jiz v katastru nemovitosti oddélené a jejich vymezeni je tak do této uzemni
studie pfevzaté beze zmény.

Pozemky 1 a 5 jsou navrzeny s moznosti budouciho rozdéleni vzdy na dva mensi pozemky, pfi souc¢asném
zachovani minimalni pozadované vyméry 1 000 m?> a navaznosti na pfistupovou komunikaci. Celkovd mozna
kapacita zastavby plochy Hr Z10 je tak 22 rodinnych domU. Ostatni pozemky rodinnych domt (s vyjimkou 1 a 5)
nelze déle délit na mensi pozemky rodinnych domd. Zadné pozemky nelze ani vzajemné sluéovat.

V navaznosti na pozemky 7, 8, 10, 11, 12, 13 a 14 je (v rdmci pruhu plochy ZS vymezené v UP Hrobgice) déle
vymezeno 7 pozemku pro soukromé zahrady v plose ZS. Tyto zahrady maji omezeni na umisténi staveb o max.
vySce 0,5 metru a nejsou samostatné pfistupné. Pfedpoklada se jejich pfipojeni k navazujicim pozemkim
rodinnych dom(i. Velikost t&chto zahrad se pohybuje mezi 294 a 718 m?, primérnd vyméra &ini 470 m”.

5 Stanoveni podminek pro vyuziti vymezenych pozemki

N1 - Hlavnivykres

5.1 Podminky pro vyuziti pozemku vefejného prostranstvi

Pozemek vefejného prostranstvi musi byt cely vefejné pfistupny, pfiCemz vefejna pfistupnost nesmi byt v zadné
¢asti pozemku verejného prostranstvi znemoznéna, s vyjimkou pripadného nizkého bezpecnostniho oploceni
détského hristé do vysky max. 1,0 metru, anebo napfiklad oploceni po obvodu sportovniho hfisté. Pfipadné
oploceni hfisté nesmi omezit vefejnou prlichodnost vefejného prostranstvi a musi byt trvale vefejné pfistupné.

V ramci vykresu N1 je navrzené vyuZiti pozemku vetfejného prostranstvi, a to pro tyto diléi zpUsoby vyuZiti:
e mistni obsluzna komunikace s omezenim rychlosti na 30 km/h (zéna 30) anebo obytna zéna
e park, véetné ¢asti parku s moznosti umisténi hernich prvkd
e vefejné pésiprlchody.
Vramci pozemku vefejného prostranstvi je pfipustné umistovani liniovych vedeni a nezbytnych zafizeni

technické infrastruktury slouZicich pro uspokojeni potfeby feSené plochy. Vyjimkou je pfipustnost vedeni
patefnich vodovodnich fadll v pasu vefejného prostranstvi podél pozemk ¢. 15 az 20.

5.2 Podminky pro vyuziti pozemkul rodinnych domti v blocich

Pozemky ¢. 1 aZz 20 v blocich jsou uréené vyhradné pro umisténi rodinnych domu. Na kazdém pozemku je
pfipustné umisténi pouze jedné hlavni stavby rodinného domu, pfic¢emz minimalné 50 % hrubé podlazni
plochy hlavni stavby musi byt uréeno k bydleni. V pfizemi anebo v suterénu hlavni stavby je pfipustné
nebytové vyuziti pro maloobchod, stravovani ¢i drobné nerusici sluzby slucitelné s bydlenim, v rozsahu
odpovidajicim maximalné béznému bytu (typicky kadefnicky salon, masérsky salén, umélecky ¢i femeslny
ateliér, maléa kavarna ¢i bistro, prodejna s pultovym prodejem atp.).

Vramci pozemk( rodinnych domU je pfipustné kromé vedlejSich staveb umistovat doprovodné stavby
doplikové k funkci bydleni a slouzici ke kazdodenni rekreaci obyvatel hlavni stavby a slouzici k péci o zahradu,
konkrétné pak (zpfesnéni dle vyé&tu pripustnych doprovodnych staveb v plochach BV uvedeného v UP Hrobgice):

zimni zahrady o jednom nadzemnim podlazi
e skleniky do 40 m?a do 5 m vysky

e stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky: altany, pergoly, pFistfesky
pro auta, TKO a kulny (sklad nafadi a vypéstkl)

e 1 stavba pro podnikatelskou &innost do 25 m?, 5 m vy$ky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepené
nejvySe do hloubky 3 m

e bazény dorozméru 40 m?, terasy

o détska hristé, ohnisté a zpevnéné plochy atd.



e doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi pro samozasobitelstvi.
Nepfipousti se umisténi mobilheim0.
POZOR: V ramci pozemkut ¢. 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14 vrozsahu plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS)
vymezené v platném UP Hrobgice, se nepfipousti umisténi zadnych staveb vys§ich nez 0,5 m!
5.2 Podminky pro vyuziti zahrad s umoZnénim vefejného pésiho prichodu

Pozemky zahrad s umoznénim vefejného pésiho prlichodu je pfipusténé vyuzivat vyhradné jako obytné C¢i
rekreacni zahrady a pro malé domaci hospodarstvi pro samozasobitelstvi. Na téchto pozemcich lze umistit
pouze:

e skleniky do 40 m? a do 5 m vysky

e stavby ojednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vys$ky: altany, pergoly, pFistiesky
a kalny (sklad naradi a vypéstki)

e détska hristé, ohnisté a zpevnéné plochy
e doprovodné stavby pro malé domaci hospodaistvi pro samozasobitelstvi do 3 m vysky
e prlhledné oplocenido vysky 1,6 m.

Zadné vyuziti zahrad s umoznénim vefejného pésiho priichodu nesmi do budoucna znemoznit &i zasadné ztiZit
(napfiklad nakladnymi demolicemi) mozZnost umisténi vefejného prostranstvi ulice vcelé ploSe daného
pozemku.

6 Stanoveni podminek prostorové regulace a architektonického reseni staveb na
vymezenych pozemcich

(hmotové teSeni zastavby, stanoveni principl regulace zastavby, vymezeni
zakladnich stavebnich ¢ar, odstupy staveb, vySkova regulace zastavby, intenzity
vyuziti pozemkd, navrh typU staveb a tvary a sklony stfech).

N2 - Viykres prostorové regulace

N5 — Nadhledové perspektivy — Stitova orientace domu

N6 - Nadhledové perspektivy — okapova orientace domu

Podminky umisténi a prostorového uspofadani staveb na pozemcich vychazeji z prostorové regulace
stanovené pro plochu Hr Z10 v Uzemnim planu Hrobéice a jsou upfesnéné dle zasad pro vystavbu na tzemi
CHKO Ceské stfedohofi vydanych Spravou CHKO Ceské stiedohofi formou letdku. Tento dokument je
obecnym informativnim materidlem, ktery slouZzi jako voditko pfi navrhovani stavebnich zamérd na Uzemi
CHKO: https://www.hrobcice.cz/obcan/aktuality/chcete-stavet-v-chranene-krajinne-oblasti-ceskeho-
stredohori-803cs.html.

Pro ucely prostorové regulace se stanovuji tyto pojmy:

Zelen na rostlém terénu: nezpevnéna plocha pozemku umoziujici rlist veskeré vegetace, véetné dievinné a
umoznujici pfimé vsakovani srazkové vody do plidy a geologického podlozi.

Zastavénost nadzemnimi stavbami: podil souctu zastavénych ploch vSech staveb na pozemku a celkové
vymery pozemku.

Plvodni terén: rostly terén pred terénnimi Gpravami za Gcelem vystavby.
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6.1 Podminky prostorové regulace pozemku verejného prostranstvi

Pozemek vefejného prostranstvi je primarné urCen k umisténi staveb na terénu (zejména komunikace a
vegetacni plochy) a v zasadeé je Zadouci zachovat ho de facto prosty nadzemnich staveb. V ramci pozemku
vefejného prostranstvi je pfipusténo umistovat vyhradné stavby drobné architektury, konkrétné:

e pristrfesky, altany Ci pergoly pro kryti pfed povétrnosti ¢i sluncem o max. jednom nadzemnim podlazi, do
15 m? zastavéné plochy a do 4 m vysky

e détska hristé ¢i univerzalni hristé pro mladez, ohnisté a zpevnéné plochy
e prihledné oploceni do vysky max. 1,0 m.

Stanovuje se povinnost vysadby stromoradi v rozsahu dle vykresu N2, pficemz stromoradi musi byt tvofena
stromy s korunami priméru 8-10 m a osova vzdéalenost stromU musi byt minimalné 6,0 m a nejvyse 10,0 m.

6.2 Podminky prostorové regulace pozemku rodinnych domu v blocich
Umisténi staveb na pozemcich rodinnych domu

Umisténi hlavnich staveb na pozemcich rodinnych domd

Obecnym cilem regulace umisténi hlavnich staveb na pozemcich je usmérnit vSechny hlavni stavby rodinnych
domi smérem k vefejnému prostranstvi a zachovat zadni ¢asti pozemkd, odvracené od vefejného prostranstvi,
pro nezastavéné zahrady. Zvlast dllezité je to u pozemkd 1, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 a 14, kde je Zadouci
ponechat co nejhlubsi pas zahrad podél styku pozemk( s navazujici volnou krajinou, aby byla novéa zastavba
v plo8e Hr Z10 pfi pohledu z krajiny co nejvice potlacena lemem vzrostlych stromt na zadnich partiich zahrad.

Pro pozemky €. 2, 3, 4, 5, 6, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 a 20 se stanovi povinnost pravidelného
usporadani hlavnich staveb na pozemcich, podél jednotné zavazné stavebni €ary Z1, pro nizZ jsou stanoveny
nasledujici pozadavky:

e hlavni stavby jsou svym prlicelim orientovany vzdy smérem do ulice, pficemz uli¢ni priceli hlavni stavby
leZi na stavebni ¢afe a pldorys hmoty hlavni stavby je usporadan kolmo ke stavebni Care

e stavebni ¢araje v pfipadé pozemkl ¢. 2, 3, 4,5,6,9,10,11, 12, 13 a 14 vzdalena vrozmezi 3,0 a2 6,0 m od
uliéni ¢ary, takze uliéni priceli hlavni stavby mazZe byt od uliéni ¢ary vzdalena libovolné v tomto rozmezi

e stavebni ¢ara je v pfipadé pozemk( ¢. 15, 16, 17, 18, 19 a 20 vedena rovnobézné s uli¢ni ¢arou podél
pozemku €. 20, 19 a 18, a to rozmezi 6,0 aZ 9,0 m od tohoto Useku uli¢ni ¢ary; v rdmci pozemkd ¢. 17, 16
a 15 se pak vzdalenost zavazné stavebni ¢ary Z1 od uli¢ni ¢ary téchto pozemkl zvétSuje, pficemz na
pozemku €. 15 je vzdalenost stavebni ¢ary v rozmezi 14,5 az 17,5 m; uliéni praceli hlavni stavby mize byt
umisténo libovolné mezi obéma zavaznymi stavebnimi ¢arami Z1 vzdalenymivzajemné 3,0 m

e v pfipadé pozemka ¢. 2, 3, 4, 5, 6,9, 10, 11, 12, 13 a 14 je pfipustny okapova i Stitova orientace hlavni
stavby, pficemz uliéni priceli musi stat na stavebni ¢are Z1

- v pfipadé okapové orientace minimalné v délce 2/3 délky uli¢niho priceli
- v pripadé Sitové orientace minimalné v délce 6,0 m

e v pfipadé pozemku ¢. 15, 16, 17, 18, 19 a 20 (vzhledem k jejich malé Sifce) je povinna Stitova orientace
priceli, pficemz uli¢ni priceli musi stat na stavebni ¢afe Z1 minimalné v délce 6,0 m

e uli¢ni priceli nesmi stavebni ¢aru Z1 smérem do ulice pfedstoupit, s vyjimkou fims, okennich arkyru,
konstrukci balkon( ¢i stfiSek vstup(l a zavetfi, avSak ne vice nez 2,0 m pfed stavebni ¢aru Z1

e mezistavebni ¢arou Z1 a uliéni ¢aru nelze umistovat zadné dalsi nadzemni stavby kromé hlavni stavby.

Pro pozemky €. 1, 7, a 8 se vymezuje pouze ¢ast pozemku, v ramci niz musi byt hlavni stavba umisténa, pficemz
orientace pldorysu hmoty hlavni stavby neni uréena a mize byt jak okapova, tak Stitova. Cilem je ve vSech
pfipadech usmérnit umisténi hlavni stavby rodinného domu smérem k vefejnému prostranstvi a ponechat
nezastavitelnou vzdy zadni ¢ast pozemku odvracenou od vefejného prostranstvi.

| 9


https://www.hrobcice.cz/obcan/aktuality/chcete-stavet-v-chranene-krajinne-oblasti-ceskeho-stredohori-803cs.html
https://www.hrobcice.cz/obcan/aktuality/chcete-stavet-v-chranene-krajinne-oblasti-ceskeho-stredohori-803cs.html

UZEMNIi STUDIE HROBCICE Hr 210

Pro vSechny pozemky €. 1 az 20 se vymezuji neprekrocitelné stavebni ¢ary N1, které v kombinaci se zavaznymi
stavebnimi ¢arami Z1 definuji vzdy ¢ast pozemku rodinného domu uréenou pro umisténi hlavni stavby. Pro

s v oz

neprekrocitelnou stavebni ¢aru N1 jsou stanoveny nasledujici pozadavky:

e prlceli hlavni stavby nesmi pfekrocit stavebni ¢aru N1 smérem ven, s vyjimkou fims, okennich arkyfa,

s v s

konstrukci balkont &i stiiSek vstupt a zaveétfi, avSak ne vice nez 2,0 m pfed stavebni ¢aru N1

e od stavebni ¢ary N1 muze priceli hlavni stavby libovolné ustoupit.

Stitova orientace okapova orientace
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Obr. 10: Schéma umisténi hlavnich staveb rodinnych domd na pozemku (vlevo) a principu vyskové regulace hlavnich staveb (vpravo).

Umisténi vedlejSich staveb na pozemcich rodinnych domu

Vedlejsi stavby smi byt na pozemku rodinného domu umisténé kdekoli mimo ¢ast pozemku mezi uli¢ni ¢arou a
stavebni ¢arou Z1 &i N1. Dlvodem je, aby smérem do vefejného prostranstvi nebyly mezi hlavni stavbou a
oplocenim pozemku umisténé zadné vedlejsi stavby, které by mohly narusit vnimani hmoty hlavni stavby.

Tvar padorysu staveb na pozemcich rodinnych domu

Tvar pldorysu hlavnich staveb na pozemcich rodinnych domu

Hlavni stavby rodinnych domd musi mit podélny obdélny ptidorys s pomérem stran min. 1:2.

Pldorys hlavnich staveb miZe byt rozvinuty do tvaru pismene L ¢i T, avSak stale musi byt zachovan
obdélny/protahly charakter hmoty hlavni stavby.

Garaz musi byt stavebni soucasti stavby, nesmi byt samostatné stojici vedlejsi stavbou.

Tvar pUdorysu vedlejsich staveb na pozemcich rodinnych dom(

Nestanovi se Zadné pozadavky.

Zastavénost pozemku rodinnych domu:
Zastavénost vSemi nadzemnimi stavbami na pozemku se stanovuje na max. 25 % vymeéry pozemku.

Zpevnéné plochy pozemku nad ramec zastavénych ploch nadzemnimi stavbami nepfesahnou 10 % vymeéry
pozemku.

Podil zelené na rostlém terénu se stanovuje na minimalné 65 % vyméry pozemku.
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Vyska a zastreSeni staveb

VyS8ka a zastfeSeni hlavnich staveb na pozemcich rodinnych domu

Hlavni stavby rodinnych dom{ budou mit maximalné jedno nadzemni podlazi a vyuZitelné podkrovi pod Sikmou
stfechou a maximalné jedno podzemni podlazi.

Maximalni vyska hlavni stavby se stanovi na maximalné 11,0 metr( od Urovné pavodniho terénu.

Hlavni stavby budou nad minimalné& 60 m? pladorysu zastfe$eny Sikmou sedlovou stfechou se sklonem 35 az
45°, Hmotové podruzné ¢asti hlavni stavby (garaz, vstup, veranda atp.) mohou byt zastfeSené i plochou ¢&i
pultovou stfechou s mirnym sklonem.

SR

Al

Obr. 11: Priklady vhodnych hmotovych FeSeni rodinnych dom( odpovidajicich stanovené prostorové regulaci.

Na stfechach hlavnich staveb je pfipustné umistovani vikyfid, avSak pouze za pfedpokladu, Ze budou hmotové
podruzné a jejich plocha nebude vétsi, nez 1/3 plochy kolmého pohledu na danou rovinu sedlové stfechy.

Na stfechach hlavnich staveb je pfipustné umistovani fotovoltaickych paneld.



VySka a zastfeSeni vedlejSich staveb na pozemcich rodinnych domu

VedlejSi stavby budou mit vzdy maximalné jedno nadzemni podlazi. Podkrovi ani podzemni podlazi se
nepfripousti.
Maximalni vy$ka vedlej$ich staveb se stanovi na maximalné 5,0 metr od Grovné plvodniho terénu.

ZastreSenivedlejSich staveb je mozné formou Sikmé sedlové, pultové Ci ploché stfechy. Maximalni sklon Sikmé
stfechy je stanoven na 45°,

Na pozemcich ¢. 7, 8, 10, 11, 12, 13 a 14, v ¢asti vymezené ve vykrese N1 Hlavni vykres jako ,,plocha zelené
soukromé a vyhrazené (ZS) dle UP Hrobgice“ se stanovi maximalni vyska v8ech nadzemnich staveb maximalné
0,5 m od Urovné pavodniho terénu.

Na stfechach vedlejsich staveb je pfipustné umistovani fotovoltaickych paneld.

Oploceni pozemku rodinnych dom:
Oploceni pozemkd rodinnych domd musi z minimalné 60 % transparentni a celkova vyska musi byt max. 1,6 m.

Na styku s pozemkem vefejného prostranstvi smi mit oploceni sokl/podezdivku s vyskou max. 0,4 m.

6.3 Podminky prostorové regulace pozemki zahrad s umozZnénim vefejného pésiho priachodu
Na téchto pozemcich lze umistit pouze tyto nadzemni stavby:
e skleniky do 40 m?a do 5 m vysky

e stavby o jednom nadzemnim podlaZzi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky: altany, pergoly, pfistiesky
a kllny (sklad nafadi a vypéstki)

e détska hristé, ohnisté a zpevnéné plochy
e doprovodné stavby pro malé domaci hospodafstvi pro samozasobitelstvi do 3 m vysky
e pruhledné oploceni do vysky 1,6 m.

Stanovi se podil zelené na rostlém terénu (tj. nezastavéna a nezpevnéna plocha umoziujici rist vegetace a
vsakovani srazkové vody) z pfislusného pozemku zahrady s umoznénim vefejného pésiho prlchodu min. 85 %.

7 Navrh feseni dopravni a technické infrastruktury — véetné stanoveni podminek
pro jeji umisténi
N3 - Vykres dopravni a technické infrastruktury

7.1 Dopravni feSeni
Dopravni napojeni feSené plochy

Resena plocha Hr Z10 mé v $irSich vztazich zajisténo dobré dopravni napojeni pres stied obce Hrobgice na
silnici 11/257 vedouci z Biliny smér Louny (po silnici 1/28). Vlastni feSena plocha je napojitelna pfimo za silnice
[11/2576 vedouci z Hrob¢ic do Mrzlic.

Dopravni napojeni feSené plochy pro automobilovou dopravu je navrzeno mistni obsluznou komunikaci anebo
obytnou zénou na pozemku ¢&. parc. 188/25, vedenou kolmo k silnici 111/2576 a ktera je na silnici napojena
stykovou kfizovatkou. Sohledem na rovny usek silnice 111/2576 a odstoupeni zastavby podél silnice o
20 m od okraje vozovky, jsou zde bezproblémoveé splnéné rozhledové poméry.

Koncepce dopravni obsluhy feSené plochy

Uzemni studie vymezuje celkem 20 pozemk(l pro rodinné domy. Z toho 6 pozemk{ bude dopravné napojeno
vjezdy ze silnice 111/2576, ktera spojuje Hrobcice s Mrzlicemi. Pljde o pokracovani stejného usporadani, jako v
navazujici souc¢asné souvislé zastavbé podél této silnice, kde prevlada jednostranna zastavba az témér do
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stfedu obce. Na opacné strané komunikace protéka potok Sycivka a za nim navazuji orana plda. V zastavéné
¢asti obce je na prljezdnim Useku této silnice rychlost omezena na 30 km/h. Po dokonéeni alespon dvou
rodinnych dom z vy$e uvedenych péti, bude Zadouci posunout dopravni zna¢eni na nové vznikly zacatek obce.
Vjezdy na pozemky rodinnych domt budou dlouhé, protoZe musi pfekonat nezastavény pas s uloZzenymi
inZenyrskymi sitémi. Podél silnice je v soubéhu s pozemky €. 15 az 20 navrzeno vedeni chodniku od sou¢asného
konce zastavby obce az po poslednivstup na pozemek ¢. 15.

Dal8i ¢ast feSeného Uzemi, kde bude dopravné napojeno dalSich 14 pozemkl pro rodinné domy, bude
neprdjezdnou oblasti feSenou jako zéna 30 anebo jako obytna zéna v souladu s TP 132 Zasady zklidriovani
dopravy na pozemnich komunikacich v obcich. V zéné 30 ani v obytné zéné nejsou vyznacovany prechody pro
chodce a parkovaci stani na verejnych prostranstvich jsou vyznacena jen zménou povrchu. Vjezd a vyjezd ze
zoény 30 Ci obytné zdny bude vyznacen dlouhym zpomalovacim prahem, ktery bude nasvétlen dveéma svitidly
vefejného osvétleni. Za vjezdem do zény bude pokracovat smérem do svahu komunikace s dvoupruhovou
vozovkou o Sifce 5,50 m s jednostrannym chodnikem. Minimalni Sitka chodniku bude 1,50 m, vzdalenost
zvySené obruby mezi chodnikem a komunikaci bude 2,00 m od hranice pozemk{ pro rodinné domy. Timto
uspofadanim budou zajistény podminky pro rozhled ve vjezdech a bude umoZznéno zfizovani plotd s
podezdivkami bez zasahu do provedeného chodniku.

Tato komunikace se po cca 90 metrech rozvétvi na dvé vétve vedouci severozapadnim a jihovychodnim smérem
pfiblizné po vrstevnici (mirné klesajici od kfizovatky na obé strany).

Severozapadni vétev bude ve stejném Sitkovém usporadani - vozovka 5,50 m a chodnik min. 1,50 m, s obrubou
2,00 m od hranice napojovanych pozemkd. Bude ukoncéena Uvratovym obrati§tém ve tvaru kladiva v rozmérech
umoziujicich otaceni vozidel pro svoz komunalniho odpadu a vozidel Hasi¢ského zachranného sboru. Délka
této vétve bude cca 175 m. Z ni odbocuje do svahu kratka vétev (35 m) pro napojeni dvou pozemkd pro rodinné
domy s komunika&nim prostorem pro spoleény pohyb chodct i vozidel o $ifce 4,00 m, ktery pro dany tcel plné
postaci.

Jihovychodni vétev o délce cca 120 m dopravné napojuje pouze Ctyfi pozemky pro rodinné domy. Je proto
navrzena za najezdem do vySe popsané kfizovatky, kde je prostor pro vyhybani vozidel, s komunika¢nim
prostorem pro spoleény pohyb chodc( i vozidel o §ifce 4,00 m. Ukonc&ena je Uvratovym obratistém ve tvaru T,
opét v parametrech umoznujicich otaceni vozidel HZS a svozu komunalniho odpadu. Ndjezd na komunikaéni
prostor bude vytvoren najezdovym prahem do Urovné chodniku, ktery se na povrch v této urovni napoji.

Parametry komunikaci jsou navrzeny tak, aby umozriovaly dostate¢né komfortni uzivani v podminkach zény 30
¢i obytné zény a pfitom nedochazelo ke zbyteEnému zpeviovani ploch a zvySovani povrchového odtoku.

Ackoliv je pro motorova vozidla lokalita neprljezdna, neni neprostupna pro chodce. Ma navrzena vefejné
pfistupna propojeni do volné krajiny v ramci parkové upravenych ploch.
Doprava v klidu

Na vefejnych komunikacich jsou navrzena parkovaci stani uréena pro navstévniky, v kapacité dle Pfilohy ¢. 1
k vyhlaSce ¢. 146/2024 Sb. Jde vSak pouze o pfiklad mozného FesSeni, které se mlze v projektové dokumentaci
odliSovat.

Parkovani vozidel rezident(l bude v celé kapacité zajiSténo na pozemcich rodinnych domu.

7.2 Technicka a zelena infrastruktura
Kanalizace

Jadrové sidlo Hrobgice je odkanalizované jednotnou kanalizaci na COV Bilina, kam jsou vody &erpéany z Hrobgic
CerpacistaniciV aleji. Kapacita této Cerpaci stanice je vSak vyCerpana a jeji rozSifeni je pldnované, realizaci vSak
prozatim brani vlastnické vztahy. Do doby posileni erpaci stanice kanalizace neni v souCasnosti pfipustné
rozSifovat stavajici stokovou sit v sidle Hrobcice a pfipojovat na ni dalsi domy, véetné rodinnych domu.

Pokud by se splaskova kanalizace v budoucnu méla rozSifovat i do feSené plochy, je tfeba pocitat s potfebnou
kapacitou cca 60 EO (pfi priimérné obloZnosti 3 obyvatele na 1 rodinny diim, coz je mirné nadhodnocené a tedy
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na strané bezpecné) a s natokem splaskd cca 6 904 l/den, tj. 0,26 /s (odpovida odhadované spotiebé pitné
vody).

Jako provizorni feSeni, do doby posileni Cerpaci stanice kanalizace, jsou navrzeny domovni Zumpy na vyvazeni.
Po zprovoznéni splaskové kanalizace bude zumpy s vyhodou mozné vyuzit pro akumulaci destové vody pro
zalivku zahrad. Polohy Zump a budoucich kanaliza¢nich pfipojek jsou ve vykrese N3 uvedeny pouze jako
ilustrativni pfiklad feseni.

VifeSeném uzemibude v souladu s Uzemnim planem umisténa pouze splaskova kanalizace, ktera bude uvedena
do provozu po zvySeni kapacity Cerpaci stanice. Kanaliza¢ni fady budou gravitac¢ni, ulozené pod vozovkou,
pokud moznov jeji ose. Hlavnifad splaskové kanalizace plochy Hr Z10 bude na stavajici kanalizaci obce napojen
na jejim konci na okraji stavajici zastavby obce. Kanalizaci v severozapadni vétvi navrhované komunikace
v ploge HrZ10 neni mozné z terénnich ddvod( gravitaéné napojit nafad ulozeny v pfijezdové komunikaci, a proto
se navrhuje tlakové ¢erpani splask( z této ¢asti feSeného Uzemi.

Nakladani s destovymi vodami / zelena infrastruktura

V feSeném uzemi je navrzeno zasakovani destové vody z komunikaci v podzemnich zasakovych zafizenich
feSenych jako drenazni systém vybaveny retenénim prostorem. Technicky pljde bud o klasické drény s
akumulaciv poréznim zasypu Siroké ryhy, nebo muze jit o aplikaci plastovych zasakovych a akumulacénich prvk@
propojenych potrubim. Konkrétni feSeni zasakovych systémui bude specifikovano na zékladé inZzenyrsko-
geologického prlizkumu. V situacije zakreslena poloha zasakového systému v uliénim prostoru av ploSe verejné
zelené.

Destoveé vody z komunikaci budou do zasakového systému pfivadény pfipojkami od klasickych uli€nich vpusti.
Zasakova zafizeni budou navrzena s desetiletou zabezpecenosti.

Podle pfedbézné zjisténych geologickych podminek (z mapovych podklad() je zasakovani destovych vod realné.
Pfedkvarterni podlozi celého Uzemije tvofeno bfezenskym souvrstvim (kfida, svrchni coniak), které vtéto oblasti
tvofi piskovce avapnité jilovce; ty jsou z pravidla vrstvené a rozpukané. To je pokryto vrstvou sprasi a sprasovych
hlin malé mocnosti a terén zfejmé ani neni témito zeminami pokryt v celé ploSe. Tomu nasvédduje vyskyt pld
typickych pro podlozi z vapnitych hornin, tj. rendzin a pararendzin. V této situaci se da predpokladat zvySovani
propustnosti podlozi smérem do hloubky a také jeho urcita nesourodost. Proto je Ucelné navrhovat zasakova
zafizeni linearniho typu, aby zachytila lépe vsakujici polohy.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch na pozemcich rodinnych dom( budou akumulovany a zasakovany
na pozemcich téchto rodinnych domd, doporucuje se akumulace s vyuzitim pro zalévani zahrad.

Zasobovani vodou

Vodovodni sit obce Hrobgice je napojena navodovod mésta Bilina, je zasobovana vodou ze zdroje Bilina ll, ktery
lezi v mistni ¢asti Mukov. Podél silnice do Mrzlic leZi jeden z hlavnich fad( vodovodni sité a v soubéhu s nim i
zasobovaci fad, na ktery je mozné napojit rodinné domy. Na tento fad budou napojeny domy leZici u silnice - 6
domd, ¢. 15 az 20, pficemz dlim na pozemku ¢. 20 je moZné napojit i na kanaliza¢ni fad v pfijezdové komunikaci
do plochy Hr Z10. Ostatni rodinné domy budou napojeny na nové budované vodovodni fady v feSené ploSe.
Vodovodni fady budou uloZeny v ulicich v soubéhu se splaskovou kanalizaci. Vodovodni pfipojky rodinnych
dom budou ukonéeny vodomérnou $achtou na pozemku RD umisténou do 2,0 m od oploceni.

Orientacni vypocet spotieby pitné vody v feSené ploSe

Qp= primérna denni spotfeba vody [l/den]
20 RD, 70 obyvatel
Qp = (70 x 36) / 365 x 1000 = 6 904 l/den

36 m3/obyvatele za rok

Predpoklada se priimérna obloZnost rodinného domu 3,0 obyvatele (mirné nadhodnocené a tedy na strané
bezpecné).

Qm = maximalni denni potfeba vody [l/den]

Qm=QpxKd 6904 x1,5=10356 l/den
12 |

Qh,max = maximalni hodinova potfeba vody [l/s]

Qh,max=QmxKh/86400 10356x2,2/86400=0,26Us

Zasobovani elektrickou energii a verejné osvétleni

V feSeném Uzemi budou provedeny rozvody nizkého napéti 1 kV napojené na stavajici vedeni od trafostanice,
ktera stoji naproti materské Skole. Vedeni budou ulozena prevazné v zeleni podél komunikaci nebo v
chodnicich.

V soubéhu s vedenim 1 kV budou uloZeny kabely vefejného osveétleni, které bude napojeno na systém verejného
osvetleni obce. V situaci vyznacené polohy svitidel jsou cisté orientacni, budou upfesnény v projektové
dokumentaci.

Koncepce vytapénirodinnych domu

U noveé budovanych rodinnych dom( se pfedpoklada nizkoenergeticky, pfipadné pasivni standard. Pro vytapéni
bude optimalni pouZiti tepelnych Cerpadel. Lokalita je vhodna pro vyuZzivani nizkopotencialniho tepla z
horninového prostfedi. Pfedpoklada se rovnéz vyznamny podil stfeSni fotovoltaiky, pfipadné tepelnych
solarnich systémU pro ohfev vody.

Jako doplikové zdroje se pfedpoklada vyuzivani energetické biomasy, topné pelety apod., pfipadné elektrické
vytapéni.

Do lokality by bylo mozné zavést stfedotlaky plynovod s napojenim v ulici u fadovych domu. V uliénim profilu je
dost mista i pro dodate&né ulozeni plynovodd. Uzemni studie v8ak plynofikaci nenavrhuje s ohledem na vyse
uvedené skutecnosti. Neni potfeba zavadét do uzemi dalSi zdroj energie vyuzivajici fosilni paliva, pokud je
spotfebu energie mozné pokryt dostatecné spolehlivymi a dostatecné kapacitnimi obnovitelnymi zdroji energie
anebo elektrickou energii.

Elektronické komunikace

Predpoklada se vybaveni obytné lokality siti optickych kabeld uloZenych v chrani¢kéach v soubé&hu s trasou
kabell silové elektfiny. S ohledem na podrobnost nejsou tato zafizeni obsazend v grafické ¢asti ve vykrese N3.

Nakladani s odpady

Domovni komunalni odpad bude shromazdovan individudlné na pozemku kazdého rodinného domu. Celd
feSend plocha, pfestoze se jedna o neprljezdnou oblast, je dopravné navrzena tak, aby ke vdéem pozemkim
rodinnych domd mohlzajet automobil uréeny pro svoz komunélniho odpadu a mohlse bezpeéné otocit na konci
slepych ulic.

Hnizdo s nadobami pro smésny a tfidény odpad, jehoz skute¢na pési dostupnost z pozemkd pro bydleni nema
dle Standardu dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol., 2020) v Zzddném sidle pFekrocit 150 metrd, je
navrzeno na dvou mistech: prvni je navrzeno u vjezdu do feSené plochy, kde je zajiSténo, Ze svoz odpadu
nevyvola Zadnou dopravni zatéz feSené plochy. Druhé hnizdo je navrzené v rdmci prostoru centralniho paréiku
v tézisti plochy, aby byla zajiSténa pfimérena pési dostupnost z pozemk( pro bydleni v celé jizni ¢asti feSené
plochy.

8 Navrh feseniverejnych prostranstvi a verejné zelené

N1 - Hlavnivykres

Uspofadani vefejnych prostranstvi v ploSe Hr Z10 vychazi z omezené moznosti dopravniho napojeni Uzemi,
péSich vazeb, které propojuji Uzemi jak s okolni krajinou, tak s centralni ¢asti obce Hrobc¢ice, morfologie terénu
a jiz navrzené parcelace v severovychodni ¢ésti uzemi. NavrZzeny systém vefejnych prostranstvi je pfitom
zédsadné determinovan dopravnim feSenim, protoze soucasti patefnich vefejnych prostranstvijsou komunikace
urc¢ené pro dopravni obsluhu feSené plochy pro automobilovou dopravu.



Zakladni strukturu uliéni sité tvofi hlavni pFistupova ulice navazujici na silnici 111/2576 v severni ¢asti lzemi.

Tato ulice prochdzi mezi stavajici a navrzenou zastavbou v severni ¢asti Uzemi. Tato ulice Usti do tézisté feSené
plochy, kde se vétvi na paterni ulici navrzenou zapadovychodnim smérem soubézné se silnici ll1/2576.

V nejSirsi ¢asti feSeného uzemi obsluhuje pozemky pro rodinné domy slepa ulice zakonc¢ena tzv. hnizdem.

V tézisti feSené plochy, na kfizeni pfistupové a patefni ulice, je navrZzeno centralni parkové verejné
prostranstvi, které ma plnit funkci prostoru pro kazdodenni rekreaci a setkdvani komunity mistnich obyvatel.
Parkové verejné prostranstvi je navrzené ze dvou mensich ploch, a je tak umoznéno uréené kazdé z obou ploch
pro jiny ucel. Ve vétsi z obou dil¢ich ploch se pfedpoklada umisténi hernich prvkl pro déti ¢i univerzalniho hristé
pro mladez. Cilem navrhu parkového vefejného prostranstvi je mimo jiné také zlepsit mikroklima a retenc¢ni
schopnost celé feSené plochy, a to navrhem primarné nezpevnénych ploch svysokym podilem stromd a
pfipadné dalsi dfevinné vegetace. Parkové plochy je mozné vyuzit rovnéz pro zasakovani srazkové vody z Casti
navrzené ulicni sité.

Parkové verejné prostranstvi je v neposledni fadé navrzené z dlivodu splnéni poZzadavku zajistit podminky pési
dostupnosti dostatecné velkych parkovych vefejnych prostranstvi z ploch bydleni, a to v souladu s ustanovenimi
§ 15 odst. 5 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., podle kterych se maji pro plochy bydleni vétsi nez 20 000 m? vymezit na
kazdych 20 000 m? navrhové plochy bydleni s touto navrhovou plochou souvisejici plochy vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 5 % této navrhované plochy, pficemz se do této vymeéry nezapocitavaji
pozemni komunikace. Zastavitelna plocha Hr Z10 ma vyméru 38 075 m?, souvisejici vefejné prostranstvi (bez
zapoditani pozemnich komunikaci), ma mit podle § 15 vyhlagky vyméru min. 1 904 m2. Parkové plochy vymezeni
v Hr Z10 maji vyméru 1 356 + 864 m?, tedy 2 200 m?. Je ale tfeba brat v Gvahu, Ze v parkovych plochach mohou
byt pési cesty, které mohou tvofit tfeba 5 % z parkové plochy. Piedpoklad tedy je, Ze skute¢né parkova plocha
bez zapocitani pozemnich komunikaci by méla byt cca 2 100 m?, coz s mirnou rezervou odpovida pozadavku
§ 15 vyhlasky.

A déle jsou tyto plochy parkovych vefejnych prostranstvi vymezené v souladu s metodikou MMR CR Standardy
dostupnostiverejné infrastruktury (Maier a kol., 2020), podle niz maji byt ze vSech ploch bydleni dostupné plochy
verejné parkové zelené o vymére cca 0,5 - 1 ha, a to v maximalni skute¢né pési dochazkové vzdalenosti 300 m.

| tento metodicky pozadavek je vymezenim parkovych vefejnych prostranstvi v tézisti freSené plochy splnén,
protoze jeho skute¢na pési dostupnost ze vSech navrzenych pozemkd rodinnych domd je max. 150 metra.

Podél hlavni pfistupové ulice, jakoz i po obvodu navrzeného parkového verejného prostranstvi je navrzena
povinna vysadba stromofadi, a to se stromy s korunou 8-10 metrd ve vzdalenosti vysadby 6-10 metrQ.

Aby byl eliminovan uzavieny charakter zastavby vrieSené plose, je navrzeno nékolik vefejnych pésich
prachodt jak z centralniho parkového vefejného prostranstvi, tak z patefni ulice, do navazujici volné krajiny.
Vjihozapadni ¢asti Uzemi je mezi soukromymi zahradami vytvofen rovnéz pési prostup umoziujici pési
propojeni ke kostelu sv. Havla.

v v

Pozemky soukromych zahrad v jihovychodni ¢asti Uzemi jsou vazany povinnosti zachovat verejné pési
prostupy v Sifce alespor 2 metry. Tyto prichody zajistuji fyzickou i vizualni vazbu na okolni zemédélskou krajinu,
zdhumeni cestu a okraj lesa.

9 Komplexni oduvodnéni navrzeného feseni

Oddvodnéni navrzeného feSeni je vzdy obsaZeno pfimo v textu jednotlivych kapitol 4, 5, 6, 7, 8 a 9. Zde je
doplnéno souhrnné stru¢né komplexni zdlivodnéni navrzeného feseni jako celku:

Navrh zastavby plochy Hr Z10 navazuje na strukturu stabilizované zastavby jadrového sidla Hrobcice. Protoze
navrzena zastavba dopliuje okraj zastavby obce, je navrzend zastavba vyhradné izolovanych rodinnych
dom( na pomérné velkych zahradach (co? odpovida regulaci UP Hrobgice, kterd v plose Hr Z10 pozaduje
minimalni velikost pozemku rodinného domu 1 000 m?). Rodinné domy jsou navic regulovany vyhradné jako
pfizemni s vyuzitelnym pod Sikmou sedlovou stiechou. D({vodem je, aby zastavba rodinnych domi do
budoucna vytvofila plynuly pfechod mezi volnou zemédélsky vyuzivanou krajinou a zastavbou sidla Hrobcice a
po vzrlstu stromU na zahradach se zastavba ,topila“ ve vegetaci zahrad. Zadni partie pozemk( rodinnych domu
v jiznifadé jsou regulovany tak, aby domy musely stat co nejblize patefni ulice a naopak smérem na jih, dovolné
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krajiny okolo Hrobcického lesa zlistaly nezastavéné s dominanci vzrostlé vegetace. Tomu odpovida i pas
zahrad, ktery je vUP Hrobédice vymezeny jako plocha ZS s prakticky vyloué¢enim umistovani jakychkoli
nadzemnich staveb (omezeni vySky nadzemnich staveb na vysku max. 0,5 m prakticky vyluCuje jakoukoli
zastavbu).

Hmotové feseni hlavnich staveb rodinnych dom(l je regulovano plné v souladu s UP Hrobg&ice a zasadami pro
vystavbu na Gzemi CHKO Ceské stfedohofi. Je stanoven pozadavek na protdhlé hmoty hlavnich staveb
s proporci min. 1:2 a na povinné zastreSeni hlavnich hmot hlavnich staveb Sikmymi sedlovymi stfechami se
sklonem 35 az 45°. Umisténi hlavnich staveb je regulovano podél jednotné stavebni ¢ary (s vyjimkou nékolika
pozemkt v koncovych partiich okolo ,hnizd“ obratist), z dGvodu aby byla zastavba hlavnich staveb rodinnych
dom{ souladnd a uspofadana podél vefejnych prostranstvi.

Co se orientace hmot hlavnich staveb na pozemcich tyka, je navrzené flexibilné a umoznuje jak orientaci
podélné osy hlavnich hmot po vrstevnici (okapova orientace) i kolmo k vrstevnicim (Stitova orientace). Vyjimkou
jsou pozemky €. 15 az 20, které jsou jiz vymezené v katastru nemovitosti a jsou vymezené pomeérné uzké a
umisténi hlavnich staveb soubé&zné s uli¢ni ¢arou je tu nevhodné.

Navrh systému ulic a spolu s tim dopravni obsluznosti nenabizi pfiliS mnoho moznosti. Tvar plochy Hr Z10
pfedurcuje zakladni kostru ulic. Pfistup do feSené plochy je vyhradné pfes plochu DS v ramci pozemku €. parc.
188/25. Podélny tvar plochy pfedurduje navrh patefni ulice vedené v podélné ose plochy, soubézné se silnici
[11/2576. V zapadni ¢asti je plocha Hr Z10 SirSi, proto je zde navrZzené oboustranné obestavéni ulice a dokonce
jedno malé ,hnizdo“ obslouzené odbocnou kratkou slepou ulickou. Na vychodni strané se feSena plocha zuzuje
a je zde proto navrzené (byt ne pfilis efektivni) jednostranné obestaveéni.

Z diivodu zajisténi pési prostupnosti celé feSené plochy, aby bylo eliminovano riziko vzniku neprostupné
prostorové izolované enklavy, je navrzeno nékolik pé&Sich prichodl mezi ploty soukromych zahrad, které
umoznuji na nékolika mistech pfistup ze zastavby do navazujici volné krajiny.

prostoru pro kazdodenni rekreaci a setkdvani mistnich obyvatel, a také z dlivodu naplni poZadavku § 15 odst. 5
vyhlasky €. 157/2024 Sb.

10 Vyhodnoceni souladu s UPD a se zakonnymi piedpisy

10.1 Vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci

Zadani Uzemni studie Hrobg&ice Hr Z10 bylo zpracovano pofizovatelem, Mé&stskym Gfadem Bilina v Ginoru 2025
(dale jen ,,zadani).

Vyhodnoceni souladu s tzemnim rozvojovym planem

Z Uzemniho rozvojového planu CR nevyplyvaji pro feSené Uizemi 74dné konkrétni poZzadavky.

Vyhodnoceni souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Usteckého kraje

Z platné Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem, kterymi jsou Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého
kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 7 a 8, nevyplyvaji pro feSené tzemi zadné konkrétni pozadavky.
Vyhodnoceni souladu s Uzemnim planem Hrobéice

N4 - Viykres sirsich vztaht

Platny UP Hrobgice vymezuje v ramci plochy Hr Z10 tfi rlizné zp(soby vyuZiti, a to BV — bydleni v rodinnych
domech —venkovské, ZS - zeleni soukroma a vyhrazena a DS — dopravi infrastruktura silni¢ni. VSechny pozemky

vymezené v Uzemni studii respektuji zplisoby vyuZiti vymezené v UP Hrobdice a podminky, které jsou pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovené:
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e vramciplochy DS je vymezené vefejné prostranstvi, jehoz soucasti je pfistupova mistni komunikace

e vramciplochy BV jsou vymezené pozemky rodinnych dom s pfipustnou pfimési vybraného ob¢anského
vybaveni a sluzeb slucitelnych s bydlenim a dale sit vefejnych prostranstvi zajiStujicich dopravni obsluhu
v8ech pozemkl rodinnych domd, vefejnou pési prostupnost plochy a mista pro kazdodenni rekreaci
obyvatel (parkové plochy);

e vramciplochy ZS jsou vymezené pouze zahrady pozemkd rodinnych domu.

UP Hrobgice stanovuje v rdmci regulativil ploch BV pro plochu Hr Z10 podminku, Ze v plo$e smi byt vymezeno
pouze 20 pozemkl rodinnych domd. Tento poZadavek je v Uzemni studii splnén a je vymezeno pravé 20 pozemkd
rodinnych doma.

V souladu s prostorovymi regulativy ploch BV jsou vyméry v8ech vymezenych pozemkt rodinnych domu vétsi
nez 1 000 m2. Intenzita zastavéni pozemkd rodinnych doma je odvozena z regulativu ploch BV, kdyZ je stanoven
minimalni podil zelené na rostlém terénu 65 % a maximalni zastavénost nadzemnimi stavbami 25 %. Na
pozemcich jsou pripusténé vyhradné izolované rodinné domy, které spliuji atributy venkovského charakteru
zastavby, zejména protahlé hmotové feSeni hlavnich staveb a zastfeSeni hlavnich staveb Sikmou sedlovou
stfechou alespor nad 60 m? padorysu hlavni stavby. VySka hlavnich staveb je omezena na 1 nadzemni podlazi a
podkrovi, maximalni vySka je pak stanovena na 11,0 m.

V &asti pozemkd rodinnych dom, vymezenych v UP Hrobgice jako pés ploch ZS, je vyska nadzemnich staveb
omezena na max. 0,5 m.

Specifikace pfipustnych vedlejSich staveb plné odpovida definici ,,doprovodné stavby“ obsaZené v kapitole
6.1-A textu UP Hrobgice.
10.2 Vyhodnoceni souladu se zakonnymi predpisy.

Reseni Uzemni studie je v souladu se véemi pravnimi predpisy hajicimi vefejné zajmy relevantni pro fesenou
plochu. To doklada vysledek projednani navrhu Uzemni studie s dot€enymi organy, jejichz pfipominky byly
zapracovany a jsou vyhodnoceny v ramci kapitoly 11.1 ¥.

11 Vyhodnoceni se stanovisky a pfipominkami dotéenych organt, vlastniki
technické infrastruktury a vlastniku jednotlivych pozemk

11.1 Vyhodnoceni pfipominek dotéenych organi

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, RP Ustecko
SR/1651/UL/2025-2 Nema pfipominky
Upozornéni:

Dle kap. 6 byly regulativy studie upfesnény na zékladé letdku ,,Chcete stavét v CHKO Ceské stredohofi?“
Agentura upozoriuje, Ze tento letak je pouze obecnym informativnim materidlem a v Zzadném pfipadé neslouzi
jako vychodisko pro stanoviska Agentury k jednotlivym zaméram, jak nespravné uvadi text studie. Doporucené
zasady pro vystavbu v uzemi uvadi Plan péce o CHKO, pficemz konkrétni pozadavky vzdy zavisi na charakteru
kazdé jednotlivé lokality

Vyhodnoceni:
Upraveno v prislusné kapitole textové casti.

Ministerstvo Zivotniho prostredi

MZP/2025/220/2338 Nema pfipominky

Statni pozemkovy trad

SPU 384157/2025 Nema pfipominky
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Obvodni barisky Giad pro tzemi kraje Usteckého

SBS 50458/2025

Nema pfipominky
Policie Ceské republiky, KRP Usteckého kraje

KRPU-170791-2/CJ-

Nevyjadfili se
Méstsky Gfad Bilina, ODZPaSU, pamatkova péce
MUBI 41683/2025

Nema pfipominky
Upozornéni:

Upozornujeme, Ze ve smyslu ustanoveni zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisl, zejména dle § 22 a 23, Ze pfi vykopovych pracich mize dojit k naruseni archeologickych nalezl a
situaci, jez bude tfeba zachranit a zdokumentovat. Opravnéné organizaci je stavebnik povinen umoznit provést
archeologicky vyzkum. Informace vztahuijici se k ohlasovaci povinnosti pfed zahajenim stavby Archeologickému
Ustavu Akademie véd CR, kterou ukladd pamétkovy zakon, naleznete na nasledujicim odkazu
http://www.arup.cas.cz/.

Vyhodnoceni:
Bere se na védomi. Povinnosti vyplyvaji ze zakona, musi byt feSeno pfi pfipravé jednotlivych zamérd a jejich

projednani postupy podle stavebniho zékona.

11.2 Vyhodnoceni pfipominek vlastnikt jednotlivych pozemk
FrantiSek Weigl

- Pozaduje posunuti zavazné stavebni ¢ary Z1 blize k ulicni ¢are
Vyhodnoceni:

Zavazna stavebni ¢dara Z1 byla posunuta na vzdalenost 6,0 aZ 9,0 m od uli¢ni &ary na pozemcich ¢. 18 aZ 20, a to
s ohledem na zachovani navaznosti ulicni fronty na okolni pozemky podél silnice &. 11l/2576.

- Pozaduje posunuti neprekrocitelné stavebni ¢ary N1 dale od zavazné stavebni ¢ary
Vyhodnoceni:

Neprekrocitelna stavebni ¢ara byla posunuta na vzdalenost 22 az 25 m od zdvazné stavebni &ary Z1, a to
s ohledem na mozZnou délku Stitové orientovaného domu s garazi, ktera je poZadovana jako soucast hlavni
stavby.

- Pozaduje posunuti uliéni éary blize ke stavajici silnici z dlivodu navaznosti vedeni chodniku
Vyhodnoceni:

Uliéni &ara je navrZzena s ohledem na umisténi podzemniho vedeni vodovodu a budouci oploceni stavebnich
pozemkd( s ohledem na zachovani pfistupu k tomuto vedeni vodovodu. PoZadavku proto nebylo vyhovéno.

Pozice vedeni chodniku byla upravena s ohledem na navaznost na chodnik podél silnice ¢&. Ill/2576.

- Pozaduje umoznéni navrhu zdi pro umisténi pfistieSku pro popelnice a antoni¢ky mezi uliéni ¢arou
pozemku €. 15-20 a silnici €. 111/2576

Vyhodnoceni:

Uzemni studie nevyluduje umisténi pfistfesk &i nezbytnych zafizeni technické infrastruktury ve vefejném
prostranstvi.

12 Vyhodnoceni splnéni zadani tzemni studie a pokynu pofizovatele

Zadani Uzemni studie Hrobgice Hr Z10 bylo zpracovano pofizovatelem, Mé&stskym tUradem Bilina v Ginoru 2025
(dale jen ,,zadani“).
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Ad ¢lanek 1 pism. (c) a (d) zadani:

V souladu s ¢lankem 1 pism. (c) a (d) zadani je Uzemni studie zpracovana pouze pro plochu Hr Z10 (BV, ZS, DS).

Ad ¢lanek 1 pism. (e) zadani:

V souladu s ¢lankem 1 pism. (e) zadani je obsahuje Uzemni studie feSeni dopravy, v€etné dostatecnych
parametr( uli¢nich profild, dopravy v klidu, prostupnosti Uzemi, nezbytnych dopravnich navaznosti, podobné

v v v

navaznosti pési ¢i cyklistické dopravy. Dale je obsahem také podrobné feSenitechnické vybavenosti a vefejnych
prostranstvi.

Bylo vyhodnoceno, 7e neni nutné stanovovat etapizaci. ReSena plocha je pomérné mala a jeji tvarovani a
omezené moznosti dopravniho napojeni, dopravni obsluhy a napojeni na sité technické infrastruktury,
v kombinace s konfiguraci terénu, vcelku jasné pfedurcuji i moznosti postupu vystavby.

Z Planu péde v CHKO Ceské stiedohofi vyplyvaji dle zadani nasledujici pozadavky (kurzivou), pfi¢emz pod
kazdym diléim pozadavkem je uvedeno jeho vyhodnoceni:

v' provéfit parcelaci lokality a vSechny podminky pro rozvoj bydleniv CHKO véetné krajinného rézu

V ramci feSeni Uzemni studie splnéno, parcelace byla provérena, stejné jako vSechny podminky pro
zastavbu. Vliv na krajinny raz je ovéren interaktivnim pocitacovym 3D hmotovym modelem (viz vykres N5
a NG6).

v" vyméra novych parcel min. 1 000 m?
V8echny nové navrzené pozemky rodinnych dom@ maji vymeéru min. 1 000 m?2.
V' charakter venkovské zéstavby Ceského stfedohofi

Pro vSechny pozemky rodinnych domU je stanovena jednotna regulace hmotového feseni hlavnich i
vedlejsich staveb na pozemcich. Pro hlavni stavby rodinnych domd, které formuji charakter zastavby,
jsou stanovena vySkovy omezeni na max. 1 nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi, vySka max. 11 m od
urovné plvodniho terénu, protahly pldorys hlavni hmoty hlavni stavby o poméru stran min. 1:2 a
zastfeSeni prevazujiciho podilu pldorysu hlavni stavby Sikmou sedlovou stfechou o sklonu 35 az 45°.
Tyto znaky formuji venkovsky charakter zastavby v Ceském stfedohofi.

v' obdélny ptdorys, optimalné v poméru 1:2, pfip. min alespori 1:1,5 (pfipadné sloZeny ve tvaru L nebo T)

Pro hlavni stavby rodinnych dom0{ na vSech pozemcich je stanoveny protahly plidorys hlavni hmoty
hlavni stavby o poméru stran min. 1:2.

v' sedlové zastieSeni 35 - 45 stuprid

Pro hlavni stavby rodinnych dom( na vSech pozemcich je stanoveno zastfe$eni pfevazujiciho podilu
plGdorysu hlavni stavby Sikmou sedlovou stiechou o sklonu 35 az 45°.

v' barevnost fasady a stfesni krytiny dle stavajicich pfevaZujicich v sidle

Regulace barevnosti fasad a stfeSni krytiny je v uzemni studii nepfipustna, je vrozporu s méfitkem
zpracovani uzemni studie.

v' Max. podlaznost a min. vyméra zelené dle tuzemniho pléanu
Pro celé Gzemi je stanovena maximélni vy$ka a podlaznost pfipustnych staveb, a to v souladu s UP
Hrobdice. Pro v8echny pozemky rodinnych domu je stanoven minimalni podil nezpevnénych ploch.
Ad ¢lanek 2 pism. (a) zadani:

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 a Zmény &. 9 (dale jen
PUR) nevyplyvaji pro feSené izemi z24dné konkrétni pozadavky.

Z platné izemné planovaci dokumentace vydané krajem, kterymi jsou Zasady tizemniho rozvoje Usteckého
kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 7 a 8, nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné konkrétni pozadavky.
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Ad ¢lanek 2 pism. (b) zadani:

Podminky plo$ného a prostorového uspofadani pozemkl vymezenych v izemni studii ve vSech ohledech
odpovida regulaci pro plochy BV stanovené v platném UP Hrobgice. Uzemni studie regulaci zpfesiiuje a vztahuje
k vymezenym pozemkdm.

Ad ¢lanek 2 pism. (d) zadani:

Varianty feSeni Uzemni studie byly zpracovany ve fazi konceptu Uzemni studie, pficemz po dohodé
s pofizovatelkou a zadavatelem Uzemni studie byla z 6 provéfenych variant vybrana jedna preferovana varianta,
ktera byla rozpracovana do finalniho névrhu.

Y

Obr. 12: Provéfovana varianta urbanistického reseni V01a.
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Obr. 13

Obr. 14: Provéfovana varianta urbanistického resSeni V02. Obr. 16: Provéfovanad varianta urbanistického reseni V03b.
16 |




Obr. 17: Provéfovana varianta urbanistického reSeni V04.

Ad ¢lanek 2 pism. (e) zadani:

Nejsou vymezené Zadné verejné prospésné stavby. Vodovodni fady vedené po severnim okraji feSené plochy
jsou respektovany a v misté jejich vedeni je navrzen pas pozemku vefejného prostranstvi.

Pribéh vedeni siti technické infrastruktury byl ovéfen.
Ad ¢lanek 2 pism. (f) zadani:
Navrh izemni studie je postupné projednavam postupem dle pofizovatele, se subjekty uvedenymi v zadani.

Ad ¢élanek 2 pism. (g) zadani:

Proces zpracovani Uzemni studie odpovidé jednotlivym etapam dle zadani.

Ad ¢lanek 3:
Textova ¢ast Uzemni studie obsahuje vSechny poZzadované kapitoly.

Graficka ¢ast uzemni studie obsahuje vSechny pozadované vykresy.

13 Zaveér a doporuceni dalsiho postupu

Ze zpracovani ani projednani navrhu izemni studie nevyplynula Zadna specificka doporuceni dalSiho postupu.
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